utgangspris 15 000 000 SEK

Stora Fro

Hotell | 766 m? | Dansbanevagen 3, Morbylanga



Dansbanevagen3 |

Stora Fro

STRANDNARA BADHOTELL

Prisbeldnta Strandndra, strax soder om Farjestaden ar nu
till salu. Sandbergen invid Kalmarsund ar klassisk
semestermark och har har sedan bdrjan av 1900-talet
funnits ett badpensionat som sedan blivit ett av Olands
mest populdra och valkanda verksamheter — Eco by
Strandndra. Nuvarande dgare tog dver verksamheten 2008
och har utvecklat anldggningen under det senaste
decenniet till ett av de hogst rankade hotell- och
restaurangverksamheterna i regionen. Strandnara
innefattar idag ett B&B med hotellstandard samt
valrenommerad restaurang - allt drivs med hallbarhet i
fokus och narhet till naturen samt bygden runt omkring.

Verksamheten innefattar idag en hotelldel med 15 rum,
totalt 34 baddar. Rummen ar fordelade i den pampiga
huvudbyggnaden samt i gardsbyggnad i vinkel. Allt
omgardas av en mysig trédgard som ocksa den blir en del
av anlaggningen under sommaren. Restaurang med fullt
modernt kbk och tillhGrande matsal, frukostservering,
konferens- och loungeyta.

Strandndra ar det perfekta projektet for den som vill
satsa pa en drom- anldaggningen saljs som en helt
nyckelfardig verksamhet och ett fungerande koncept - har
finns full dokumentation och driftmanualer fér nya
dgarens fortsatta drift.

Strandndra ar i toppskick! — hela fastigheten ar I6pande
renoverad med tilltalande ytskikt och frascha
vatutrymmen rakt igenom. Utvecklingspotentialen ar
enorm for verksamheten.

Tidigare har ocksa caféverksamhet bedrivits som varit
oerhdrt populdrt med hég intjaning. Vintersasongens
konferensmajligheter har visats sig stor och ge goda
marginaler vilket skapar mdéjlighet for den som vill
utveckla denna del ytterligare. Nuvarande agare har valt
livskvalité framfér maximering av verksamhetens
omsattning.

Fastigheten innefattar daven tva gemensamhetsutrymmen
i tva separata byggnader med kok for gaster, sallskapsyta
och loungehus/uterum. Pa dessa ytor finns mojlighet att
skapa en agarbostad eller flera rum fOr uthyrning.
Fastighetens baksida har tidigare innehallit flera
fristaende stugor med elstolpar, sa
expansionsmdjligheterna ar goda. Kanske en
verksamhetsutvidgning med stallplatser? | gardshuset
finns ett fardigt servicehus med 4 duschar och 4 toaletter i
modernt och frascht skick.

Strandnara badhotell ligger 200 meter fran stranden vid
Kalmarsund och 600 meter fran Haga park, Olands
surfparadis.

valkommen att boka in en personlig visning och
genomgang av verksamheten!

Byggnaderna detaljbeskrivs ej.

Information & underlag - gdllande bolaget och
verksamhetsutdvning, lamnas ut vid visning.

Overlatelse sker via bolagsdverlatelse av Strandnara HB.




Marcus Isakson
Ansvarig fastighetsmaklare

Telefon 0485 - 77 055
E-post marcus@olandsmaklaren.se

Hemsida: www.olandsmaklaren.se / Telefon: 0485 - 77 000

Din maklare pa Oland sedan 1973




"Villan” Huvudbyggnaden disponeras
enligt f0ljande

ENTRE/MATSAL/LOUNGE Lackat
trégolv, malade brostpanel/tapet
och vitt tak. Taljstenskamin i
loungedel av matsalen. Mdjlighet
till utgang mot baksida och
gardsrum.

RECEPTION/KASSA Utrymmet har
tidigare disponerats som café, idag
centralt placerad reception och
handelsyta. Lackat trégolv, malade
bréstpanel/ tapet och vitt tak. Fast
inredning med férvaring och
bankyta for tex kaffemaskin.

HALL/BOENDEENTRE Skeppsgolv av
laminat, malad brostpanel/tapet
och vitt tak. Trappa upp till
overvaning och boende/rum.
Mdjlighet att stanga trappuppgang.

GASTTOALETT Monstrad golvmatta,
kakel och vitt tak. Handfat med
kommod, toalett och fallbart
skotbord.

FORRAD med brandlarmscentral

LOUNGE/ KONFERANS "Julias rum”
Ljust laminatgolv (golvvarme),
malad brostpanel/tapet och
vitmalat tak med infallda spots.
utgang mot altan/uteplats mot
framsida.

FRUKOSTRUM Malat tragolv, malad
brostpanel/tapet och vit laserat
tratak. Kamin. Fastinredning med
bankyta och forvaring.

KONTOR Ingang fran frukostrum
eller med egen entré. Skeppsgolv av
laminat, tapet och vitt tak.

DISKRUM/GRONSAKSRUM Malat golv,
kakel och vitt tak. Diskmaskin.

PERSONALENTRE Malat golv, malade
vaggar och vitt tak.

Beskrivning

TVATT/OMKLADNING Malat tragolv,
malade vaggar och vitt tak.
Tvattmaskin, torktumlare och
tvattho samt garderober.

BAKRUM/MASKINRUM Malat golv,
malade vdggar och vitt tak. Ugnar
(anga, varmlufts och jasskap),
kyl/frys x2.

KOK Malat golv, kakel och vitt tak.
Centralarbetsyta och forvaring.
Flera spishallar, 3 inbyggda ugnar
och fritds. vidbyggt torrférrad med
porslin, 3 kylar och 1 frys.

Overvaning - Hotellrum

HALL Centralt med trappa och utgang
till balkong mot baksida och
innegard. Lackat tragolv, vitmalad
trdpanel/ tapet och vitt tak.

FORRAD RUM 301 "Ketchen” (Tva
sovrum och badrum samt extra
toalett, familjerum) Hall med ljust
laminatgolv, vitmalad trapanel/
tapet och vitt tak. Badrum med
vatrumsgolv, vatrumstapet i dusch
med glasade dérrar, vaggar med
brostpanel/tapet och vitt tak.
Kommod med handfat, vagghangd
toalett och flakt. Sovrum med
balkong mot baksida, ljust
laminatgolv, bréstpanel/ tapet och
vitt tak. Sovrum med egen toalett,
ljust laminatgolv, bréstpanel/ tapet
och vitt tak. Toalett med
vatrumsgolv, handfat och toalett.

RUM 302 "Koggen” (Renoverat 2022 -
dubbelrum) Hall med ljust
laminatgolv, bréstpanel/ tapet och
vitt tak. Badrum med vatrumsgolv,
vatrumstapet i dusch med glasade
dorrar, brostpanel/ tapet och vitt
tak. Kommod med handfat och
vagghand toalett. Sovrum med
balkong, ljust laminatgolv,
brdstpanel/ tapet och vitt tak.

RUM 303 "Skutan” (dubbelrum Hall
med ljust laminatgoly,
brdstpanel/tapet och vitt tak.
Badrum med vatrumsgolv,
vatrumstapet i dusch med glasade
dorrar, brostpanel/ tapet och vitt tak
med infallda spots. Kommod med
handfat, vdgghdngd toalett. Sovrum
med glasad pardorr ut mot hall och
balkong mot framsida i vaster, ljust
laminatgolv, brostpanel/ tapet och
vitt tak.

RUM 404 "Briggen” (Sviten -
dubbelrum Hall/lounge med utgang
till balkong mot framsida i vaster,
ljust laminatgolv, bréstpanel/ tapet
och vitt tak. Inre hall med lashd0rna,
sovrum med kladkammare, badrum
med klinkergolv (golvvarme el,
kakel i duschhorna med glasade
dorrar, vitt tak med infallda spots,
handdukstork, kommod med
handfat, toalett samt golvbrunn med
forberedelse for badkar.

KALLARE - Perfekt forvaringsyta
vinkallare och har finns villans
varmvattenberedare. (nya stammar
och ledningar fran 2022 GARDSLANGA
- Hotellrum pa garden med altan
mot innegard och baksida.

RUM 108, 109, 110, 111 (Dubbelrum
Sovrum med ljust laminatgoly,
brdstpanel/tapet och vitt tak. Inre
hall med loungemdbel och utgang
mot rummets altan mot baksida i
Oster (skiljeplank mellan
uteplatserna. Badrum med
vatrumsgolv, vatrumstapet och vitt
tak. Glasad duschhorna, handfat
med kommod, toalett, flakt samt
handdukstork.



RUM 101, 102, 103, 104, 105, 106
(Dubbelrum) Sovrum med ljust
laminatgolv, brostpanel/tapet och
vitt tak. Uteplatser i sGder
(skiljeplank mellan uteplatserna).
Badrum med vatrumsgolv,
vatrumstapet och laserat tratak med
infallda spots. Glasad
duschhérna,handfat med kommod,
toalett, flakt samt handduktork.
Varmvattenberedare finns i vissa och
delas av tva rum.

HYGIENHUS (beldaget i gardslangans
vinkel mellan rum 111 och 101) Fullt
modernt servicehus (ej anvant idag).
Innehaller 4 duschar/ 4 toaletter,
vaggavskilda utrymmen.
Klinkergolv,kakel och vitt tak med
infallda spots. Tva handfat.
Tillgdngligt fran innergard och fran
baksida. I dag anvants utrymme som
linneférrad och personaltoalett.

SERVICEHUS/GASTKOK — Skulle kunna
byggas om till dgarbostad? Hus pa
garden innehallande tva gastkok
med hall, ugn och flakt. Microugnar
och kyl/frys. Allman yta med
sittplatser och loft ovan med TV-
hdrna

LOUNGEHUS (sommarrum) for
gaster, ingen el.

TRADGARDSFORRAD vidbyggt
servicehus

VERKTYGSBOD vissa vertyg ingar

KALLFORRAD x 3 (tidigare
uthyrningsstugor, isolerade, 1 med
indragen el).



Fastighetsbeteckning
MORBYLANGA STORA FRO 3:8

Objektstyp
Ovrigt

Adress
Dansbanevagen 3

Postnummer
386 60

Postort
Morbylanga
Forsamling
Vickleby

omrade
Stora Fro

Saljare
Strandnara Handelsbolag

Boarea
766.0 m?2

Boarea enligt
Taxeringsinformationen

Boareabeskrivning
Taxerad - lokalyta 766 kvm - Boyta 10
kvm

Tomtareal enligt
Lantmateriet

Tomtareal/mark
7725.0 m?

Fakta

Energideklaration

Status: Energideklaration ar utford
utfordes: Wednesday 13 Apr 2022
Energiprestanda: 278 kWh/m2
Energiklass: G

Taxering

Taxeringsar: 2021

Tax.varde ar: Faststallt
varderingsar: 2005

Tax.varde byggnad: 1 000 000 kr
Tax.varde mark: 784 000 kr
Tax.varde totalt: 1784 000 kr

Fastigheten ar taxerad bade med kod
220 (smahusenhet, bebyged) & kod 322
(Hyreshusenhet, hotell eller
restaurangbygenad). Vardear 1948-
2005.

Byggnadstyp
1%-plan med kallare och 1-plan

Bygear
1926 troligen

Grund

Murad kallare/torpargrund/plint
Tak

Plat/papp

Fasad

Trafasad

stomme
Tra

Vatten
Kommunalt vatten

Avlopp
Kommunaltavliopp

Uppvarmning
Luft/luft, direktverkande el och kamin

Ventilation
Mekanisk franluft i huvudbyggnad &
pax-flaktar i Ovriga boendeytor

Inspektion ventilation
Tuesday 29 Mar 2022

Skorsten
Murad skorsten & skorsten av plat

Parkering
- Parkeringsyta i s6der, invid
gastlangan.

Uteplats

- Altan pa huvudbyggnad - Balkonger -
Altaner pa bada sidor av gastlangor -

Altan som sammanbinder servicehus,
lounge och gastlanga

Ovriga byggnader

- Tradgardforrad - Vedforvaring -
Forrad - 3 x forradsbyggnader
(isolerade)

TV/Internet
Fiber finns indraget i huvudbyggnad

utférda renoveringar
2008-2022, I6pande renovering



Fastighetsskatt
15 935 kr/ar

Beskrivning av kostnader
Se sarskild handling kring
driftskostnader

Fakta

Rattigheter & belastningar
Gemensamhetsanlaggning
Morbylanga Stora Fro Ga:8

Rattigheter last
Ledningsratt: Vatten och avliopp

Pantsattningar & Inteckningar
7st inteckningar pa totalt 3 250 000 kr
















































Allmant

Bolagsdverlatelse: Affaren sker via verlatelse av
Strandndra HB, som ager fastigheten och drivit
verksamheten fram tills forsaljningen.
Friskrivningsklausul: Fastigheten saljs med
friskrivningsklausul. Detta staller hdgre krav pa dig
som kdpare gallande din undersékningsplikt. Fraga din
maklare om osakerhet rader.

Inventarier: Overlamnas fullt mdblerat och med all
utrustning samt 6vertagande av majliga befintliga
avtal.

Budgivning: Olandsmaéklaren AB anvander 6ppen
budgivning. Det innebar att du som spekulant lamnar
ditt bud till den ansvarige fastighetsmaklaren, som
I6pande redovisar det hégsta budet till saljaren och
Ovriga budgivare. Saljaren har alltid fri provningsratt
och behover inte salja till den som lagt hogsta budet.
Innan képekontraktet ar undertecknat av bagge parter
har inget bindande avtal traffats. 0Om nagon spekulant
lamnar ett bud efter avslutad budgivning, men innan
kOpekontrakt undertecknats, ar maklaren skyldig att
framfora detta bud till sdljaren, som tar stallning till
om budet skall beaktas. Fastighetsmaklarens roll ar
som formedlare mellan saljare och kGpare.

Det ar saljaren som bestammer nar hon eller han skall
salja, pa vilka villkor och till vilket pris.

Kdparens undersékningsplikt: Kopare har en
omfattande undersdkningsplikt angdende fastighetens
skick och detta galler dven om fastigheten besiktigats
av saljaren. K6paren uppmanas att underséka
fastigheten. Kdparen kan inte krava avdrag pa
kopeskillingen eller havning av kbpet for fel som
kdparen borde upptackt vid en noggrann undersdkning
av fastigheten. KGparen b6r undersdka fastigheten
innan kop och/eller ga igenom fastighetens skick ihop
med besiktningsman. KOparens undersokningsplikt
omfattar hela fastigheten som mark, byggnader, el,
vatten, avlopp, eldstad, skorsten m.m. Kdparen har
kvar sin undersokningsplikt dven om saljaren
besiktigat fastigheten. Det ankommer pa kdparen sjalv
att kontakta berdrda instanser for besked i fragor
gdllande planbestammelser, forekomst av byggratt,
bygglovsfragor, rordragningar pa tomten, el m.m.

Om du onskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekostnadskalkyl - ta
kontakt med ansvarig maklare.



DIN MAKLARE PA OLAND SEDAN 1973

Anders Tornqvist

Agare, fastighetsmdéklare och ledamot av
Méklarsamfundet
0485-77 010
anders@olandsmaklaren.se

Barbro Bolafos-
Andersson

Méklarassistent
0485 -77 005
barbro@olandsmaklaren.se

Din maklare pa Oland sedan 1973

Marcus Isakson

Fastighetsmdklare och ledamot av
Maklarsamfundet
0485 -77 055
marcus@olandsmaklaren.se

Lina Petersson Korch

Méklarassistent och stylist
0485 -77 075
lina@olandsmaklaren.se

Emma Maurin

astighetsméklare
0485 -77 085
emma®@olandsmaklaren.se

Marketta Tornqvist

Méklarassistent och ekonomiansvarig
marketta@olandsmaklaren.se

Hemsida: www.olandsmaklaren.se / Telefon: 0485 - 77 000






