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§ 233 Dnr B 2019-000910 BN
BN 2019/910 BODA-TORP 9:9 Férhandshesked nybyggnad enbostads-
hus
Beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela positiv férhandsbesked for avstyckning av tre tomter pa fastigheten
Boda-Torp 9:9 fér uppférande av tre bostadshus/fritidshus samt anlaggande
av en ny lokalgata,

att meddela positiv forhandsbesked for avstyckning av tre tomter pa fastigheten
Boda-Torp 9:9 fér uppférande av tre bostadshus/fritidshus samt anlaggande av
en ny lokalgata.

att sdkande uppmanas att soka strandskyddsdispens

Atgérden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestdammelserna i 3
och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan
tillatas

Villkor

» Strandskyddsdispens ska sokas for de foreslagna tomterna enligt situations-
plan daterad 2021-05-07

* Tomtstorlek far vara hogst 800 kvm

» Huvudbyggnad inklusive bygglovpliktiga komplementbyggnader inom tomt-
platsen far sammanlagt uppta en storsta byggnadsarea om 100 kvm

e Byggnader ska utformas med en byggnadshdjd om max 3,4 meter och 23
graders takvinkel och med en husbredd om hégst 6 meter

» Fasadmaterial ska vara trapanel, fargade i Falu rédfarg eller naturligt tra,
jarnvitriol eller motsvarande.

» Till taktackning ska traditionella material véljas, som lertegel, svart papp eller
grastorv (sedum).

Upplyshingar

Vid proévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen
(PBL) vara uppfyllda. Detta innebér bland annat att byggnader ska vara lampligt
placerade pa tomten samt ha en for platsen lampligt form och farg.

Berérda grannar ska aven vid ans6kan om bygglov ges méjlighet till yttrande innan
bygglov beviljas.

dusterandes sign Utdragsbestyrkande

Denna handling har vidimeralts eleklroniskl av Linn Larsson  Sid: 1/4



Wﬁ BO]‘gholmS Sammantradesprotokoll

8
o

MILJO- NA

y kon']mlln ILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Sammantridesdatum Paragraf 46
2021-09-23 233

Forhandsbeskedet &r bindande vid provning av ansékan om bygglov som gérs inom
tva ar fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansokan

inom denna tid upphor forhandsbeskedet att galla. Forhandsbeskedet medfor inte
ratt att pAborja den sokta atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakégare har tagit del

av beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidning-
ar.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxa, antagen av kommun-
fullméktige, |&s mer om taxa pa hemsidan: www.borgholm.se/taxor- och avagiftet/

| de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller

besok &n planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer detta
att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Milj6-och byggnadsnamnden beslutade 2020-05-28 att meddela positivt férhands-
besked f6r avstyckning av tomter, uppférande av tre bostadshus samt anldggande
av ny lokalgata pa fastigheten Boda-Torp 9:9. Beslutet har forenats med villkoren att
byggnaderna ska utformas som "l4ga” bygghader med en byggnadshojd max 3,4
meter och 23 graders takvinkel samt att byggnaderna inom tomtplatsen far sam-
manlagt uppta en storsta byggnadsarea om 150 kvm.

Lansstyrelsen upphévde 2020-10-02 milj-och byggnadsndmndens positiva for-
handsbesked och aterférvisade arendet till namnden for fortsatt handlaggning, ef-
tersom det inte &r tillrackligt utrett vilka kulturvarden som finns i omradet och hur
eventuella kulturvarden paverkas av atgarden, hur kansliga dessa ar for eventuell
exploatering och om den ansokta atgérden darmed kan innebéra en pataglig skada
pa kulturmiljén.

Sdkanden har 2021-05-07 kommit in med ett nytt forslag till avstyckning av tre tom-
ter pa fastigheten Bdda-Torp 9:9 enligt bifogad situationsplan daterad 2021-05-07.
De planerade tomterna och fritidshusen ansluter till det befintliga bebyggelsestrak
et. Anldggande av ny lokalgata ansluter till Lundgatan. Ytan pa den féreslagna av-
styckade marken uppgar till ca 4000 kvm.

Kalmar lans museum har genom bebyggelseantikvarie Susann Johannisson tagit
fram ett kunskapsunderlag med antikvarisk beddmning géllande den foreslagna av-
styckningen och kommit fram till foljande: ” Ur kulturhistorisk synvinkel bedéms pa-
verkan pa samspelet mellan bebyggelse och landskap som liten med det foreslagna
laget. Ur kulturhistorisk synvinkel bér tre nya tomter i det aktuella laget, med tre
sommarstugor i max 1-vaningsplan, inte stéra landskapets samspel med kusten. De
utblickar som finns fran den befintliga bebyggelsen idag beddéms inte paverkas av
tre nya sommarstugor i féreslaget Iage. Den antikvariska bedémningen &r att ut-
formningen pa tre hya sommarstugor bor géras med omradets dldre stugor som in-
spiration. Detta betyder smaskaliga smala huskroppar i en vaning. Husens bredder
bor inte Gverstiga 6 meter. Den bebyggda arealen bor inte 6verstiga 150 kvm, inklu-
sive komplementbyggnader. Andra ianspraktagna ytor tex. bestaende av tréadack
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etc. bor pa varje tomt, i den man det kan styras, hallas nere s3 att helhetsintrycket
inte blir dominerande och klumpigt.”

Platsen utgdrs av betesmark/vall samt buskmark/trad och avgransas av stenmurar
och &r bendmnd som bete i Jordbruksverkets jordbruksblock. Omradet ingar i den
fordjupade dversiktsplanen for Byxelkrok, B1 Norra jordbruksmarkerna och be-
hamns alderdomlig gardsbebyggelse med tillhdrande dppna arealer.

Platsen ligger inom det utékade strandskyddet mellan ca 200-250 meter fran strand-
linjen.

Platsen &r vl avskild fran omradet narmast strandlinjen genom vag och bebyggel-
se.

Milj6-och byggnadsnamnden beslutade 2019-12-03 om dispens fran strandskydds-
bestammelserna for uppférande av tre nya byggnader samt anldggande av lokalga-
ta. Ny strandskyddsdispens kravs dock, eftersom de foreslagna tomterna har
omdisponertas och fatt en nagot mindre utbredning i 6ster och en langre utstréck-
ning norrut med ca 25 meter.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten-och aviopp.

Enligt Borgholms Energi AB kan byggnaderna anslutas till allmant vatten-avloppsnét
som avtalskund.

Omréadet omfattas &ven av de generelia riksintressena som galler for hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Berbrda sakégare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-09-09 §188
Tjansteskrivelse, 2021-09-01

Karta, 2021-05-07

Ansokan forhandsbesked, 2019-11-19

Beddmning och motivering
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden
1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
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3. uppfyller de krav som fdljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,

9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering ill befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i

oversiktsplanen. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i 3 och
4 kap milidbalken (MB) bedéms uppfyllda.

Atgérden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3
och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan
tillatas.

Dagens sammantrade
Ordforande tackar byggnadsinspektéren fér redogérelse och information i arendet.

Yrkande
Tomas Zander (C) yrkar bifall till att meddela positivt forhandsbesked med tillhéran-
de villkor.

Ordftrande konstaterar att det finns ett férslag till beslut.

Forenklad delgivning

| renden inkomna fran och med 1 maj 2019 och anvander Borgholms kommun, mil-
j6- och byggnadsnamnden sig av férenklad delgivning. For mer information om vad
forenklad delgivning innebar och nér du anses vara delgiven se hemsida
https.//www.borgholm.se/forenklad-delgivning/

Beslut skickas till

Beslutet skickas till sékande

Beslutet delges de dgare som inkommit med synpunkter med information om hur
man 6verklagar

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar
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