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STADGAR
For

Bostadsrittsforeningen Kdpingbaden 1

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma ir Bostadsrattsforeningen Képingbaden 1.

§ 2 Andama4l och verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet/tomtritt upplita bostadsrittsldgenheter till nyttjande och utan
tidsbegriansning. Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning, om marken

anvinds som komplement till bostadsrattslédgenheten.

En medlems rétt i foreningen, pa grund av en saddan upplételse kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsriitt kalias bostadsriittshavare.

§ 3 Foreningens siite

Féreningens styrelse har sitt site i Borgholms kommun, Kalmar 14n.

§ 4 Riikenskapsir och Arsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden den 1 januari - den 31 december. Minst en manad fore
ordinarie féreningsstimma skall styrelsen avlimna en &rsredovisning till revisorerna. Denna
skall besta av resultatrdkning, balansrikning och fSrvaltningsberittelse.

§ 5 Foreningsstimma

Foéreningsstimman dr bostadsrattsforeningens hogst beslutande organ.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall innehélla en uppgift
om de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast fyra veckor fore och
senast tvi veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra

foreningsstdmma.

Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna ansls pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas som brev med posten eller e-post.
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§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma skall f6ljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av

protokollfirare

godkannande av rostlingden

val av en eller tva justeringsmén

fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen skall disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet ét styrelseledaméterna

9. frigan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viljas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14, av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende
foreningsstimman

15. stimmans avslutande

NS AW

Arenden pi extra foreningsstimma
P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-5 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud
far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hgst ett bitrdde pa foreningsstdmman. For
en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar,
syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hégst fem styrelseledaméter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen av ordinarie foreningsstdmma for tiden
fram till slutet av niista ordinarie féreningsstdmma.

Vid styrelsens sammanstriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden
fér sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har rétt att f&
avvikande mening antecknad till protokollet. Styrelsen forfogar Sver m&jligheten att [ita annan
ta del av styrelsens protokoll. Revisorn har alltid réitt att ta del av protokoll.
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Nér en bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne nyttja bostadsritten endast om personen
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen. Friga om att bevilja
medlemskap avgors av styrelsen. En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergétt
till nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,

Styrelsen eller firmatecknare f2 inte utan féreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare
fir inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av bostadsrattsféreningens hus eller
mark.

Annan juridisk person &n kommun och landsting som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far nekas medlemskap.

Med undantag for andra styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter véljs av
foreningen, géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts har Gar-Bo Forsidkring AB, som utfardat
sikerheter for insatser mm, rétt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behdver inte
vara medlem i foreningen.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma,

Om revisorerna har gjort sérskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen limna
en skriftlig forklaring 6ver anmirkningarna till den ordinarie fSreningsstimman.

§ 10 Insats och drsavgift nam

Styrelsen faststéller, pd grundval av vad som anges nedan, insats och arsavgift for varje
ligenhet. Om en insats eller grunderna for berdkning av arsavgift skall fordndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma pa sétt som anges i bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar
annat,

Styrelsen kan besluta om att en del av arsavgifien for varje bostadsritt ska faststillas med
hénsyn till de kostnader som foreligger vid servicetjdnster knutna till féreningens fastighet och
Ovriga kostnader hianforliga till uthyrning enligt § 14.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning fér varje ligenhets
uppvirmning, uppviirmning av varmvatten, renhéllning, vatten samt elektrisk strém kan
berdknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersétining bestdmmas till lika
belopp per ldgenhet.
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Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsrétten uppléts forsta gngen. Avgifiens storlek bestiims av styrelsen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
Sverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i §vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 11 Underhill
Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomftrande av underhéllet av féreningens hus

samt drligen uppritta en budget {or att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerhetsstilla behdvliga medel for att trygga underhéllet.

§ 12 Fonder

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Avsittning till fonden for yttre
underhall skall ske enligt § 11.

§ 13 Vinstférdelning
Det Overskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning,

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmama 1 forhéllande till ligenheternas andelstal,

§ 14 Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
Ligenheterna kan anvindas for fritidsboende och permanentboende.

Bostadsrittshavaren far pa eget initiativ hyra ut 1dgenheten under kortare eller lingre period.
Foretradesvis bér bostadsriittshavaren teckna avtal med driftsbolaget for campingen i omradet
(f.n. Kopingbaden Camping och Utveckling AB) for uthyrning av lagenheten enligt viltkor som
ar reglerade 1 avtal * Avtal avseende forvaltning, nyttjanderétt och uthyrning mm’” mellan
bostadsriittsforeningen och nimnda drifisbolag.

Foreningen tillhandahdller genom avtal med nimnda driftsbolag service innebérande tillsyn av
ligenheten i samband med bostadsréittshavarens uthyrning av denna.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhérande Svriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bidde underhélls- och reparationsskyldighet. Féreningen svarar
for det yttre underhdllet av den fastighet som fOreningen dger.
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Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, elektricitet, vatten
som ligger utanfor ldgenheten, dvs ledningar i mark.
Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten

- till ytterdGrr horande handtag, ringklocka och 14s inklusive nycklar; bostadsréttshavare
svarar dven for all mélning férutom malning av ytterdSrrens yttersida

- icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt;

- lister, foder

- innerddrrar

- radiatorer

- golvvirme

- eldstdder med tillhérande rékgangar (i de ldgenheter dir det finns)

- ventiler och ventilationskanaler

- siikringsskép och dérifrin utgdende elledningar i 1igenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altand6rr

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- koksflikt, ventilationsflikt och ventilationskanaler

- elektrisk handdukstork

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
i begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen. Detta géller i
tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen fér ta sig att utfora sddana underhallsatgirder som bostadsréttshavaren
skall svara for, Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgérder
som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens fastighet, som
berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

Bostadsriittshavaren &r skyldig att till bostadsréittsforeningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestémmelse eller enligt lag,

Vid nyttjande av ligenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar 1 hogre grad &n det skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven iaktta
allt som fordras for att bevara ordning och gott skick inom eller utanfér huset.




§ 15 Fordndring i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd géra &ndring i befintliga ledningar for
avlopp, varme, eller vatten eller annan visentlig forandring av légenheten som paverkar

féreningens fastighet. Styrelsen fér inte viigra att ge tillstdnd om inte dtgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet f6r foreningen.

§ 16 Upplisning av foreningen

Om féreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

§ 17 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.




