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DETALJPLAN FOR

BJORNHOVDA 1:10, DEL AV 25:2 SAMT
TORSLUNDA 1:10 M.FL.

MORBYLANGA KOMMUN
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, illustration, grundkarta och fastighetsforteckning.
Till planen hér ocksé planprogram med MKB,

BAKGRUND

Morbylanga kommun har for avsikt att bygea ett dldreboende i norra kommundelen for
totalt ca 40 boende. Boendet innebiir att Skogsbygirden kommer att avvecklas.

Under 2003 [it kommunen ta fram tva parallella forslag, ett pa den s.k Kolonitomten, och
ett i Torslunda. Férslaget pa kolonitomten innebar byggnation i tva vaningar, vilket inte
accepterades, forslaget 1 Torslunda ansags ligga for ocentralt.

Den s.k dppelodlingen har da lyfts fram som ett intressant och viil placerat
alternativ. Parallellt med arbetet med planprogrammet har skissning for
idldreboendeanliggningens utformning pagitt.

Efterfrigan pa centralt beldgen tomtmark har 6kat, och det finns i ”Appelodlingens”
niirhet ett antal tomter och markomraden som skulle kunna vara ldmpliga fr byggnation.
Av den anledningen utdkades utredningsuppdraget i programskedet dven med dessa
omraden.

Kommunstyrelsen gav 2004-01-13 i uppdrag at Miljo- och Byggnadsniimnden att i
samrdd med kommunens plangrupp pabérja arbetet med ett planprogram for fastigheten
Bjérnhovda 1:10 m.fl. i Firjestaden, Mérbylénga Kommun.

Milj6 och byggnadsndmnden beslutade 2004-05-19 att godkiinna planprogram och
miljokonsekvensbeskrivning for samrid.

Miljé och byggnadsnimnden tog 2004-06-22 beslut om att detaljplaneligga omradet i
dverensstimmelse med planprogrammet och samridsredogorelsen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet dr att gbra det mdjligt att uppfora ca 40 bostider for sirskilt boende samt

ca 15 egnahemsbostider.

Syftet med planen #r ocksa att skapa forutsittningar for en ny vigférbindelse mellan
Grovlegatan och Skogsgatan som kan avlasta trafiken pd Norra Sandisgatan.

Marken som foreslas bebyggas iir inom omradets nordvéstra del ”Appelodlingen”. Till
denna del foreslas lokalisering av bostiderna for sérskilt boende.

I planomrédets 6stra och sédra delar foreslas att egnahemsbostiderna lokaliseras.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planens syfte bedoms inte sta i strid med hinsynsreglerna i Miljsbalken.

U Uppatray 3200°3285C132258132358a0m 32958 PLANBESKRIVMING B U
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PLANDATA
Lagesbestiamning
Planomridet dr relativt centralt beliget i Firjestaden, Morbylanga Kommun, och omfattar
bla fastigheterna Bjérnhovda 1:10 och del av 25:2, Torslunda 1:10 och 18:1 samt ett flertal
mindre fastigheter enligt plankartan.
Omrédet avgrinsas i soder av Skogsgatan, i viister av stenmuren i grinsen
“ippelodlingen” - skogspartiet, i norr av bebyggelsen utmed Lirkgatan och i &ster i det
liglinta markomradet mot bebyggelsen utmed Blicksvampsgatan och Murklegatan.
Areal
Planomradet omfattar ca 132.000 kvm.
Markadgofdérhallanden
Marken #gs i huvudsak av Mérbylanga Kommun och av ett antal privata
fastighetségare(villadgare). Avsikten ir att Morbylanga Kommun skall 4ga och forvalta
idldreboendet inom “dppelodlingen”.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Gillande dversiktsplan antogs 1991. Oversiktsplanen ir under omarbetning.
Detaljplaner
Omradet omfattas av detaljplan faststilld 1973-05-11.
Plankartan redovisar ny vigstrickning mellan Skogsgatan och Grisvlegatan i princip enligt
den nu foreslagna.
Detaljplanens intentioner om en genomfart i nordsydlig riktning fran Storgatan till

Jirnvigsgatan har aldrig blivit genomftrda. Konsekvensen har blivit oonskad
genomfartstrafik pa gator ej planerade f6r sddan.

Program for planomradet

Detaljplaneforslaget har foregatts av "Planprogram” samt "Miljokonsekvensbeskrivning”,
bida daterade 2004-04-16.

Samrad har sammanstillts och bemétts i samridsredogdrelse daterad 2004-06-21,
Miljbkonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvenser av exploateringen inom planomridet finns redovisade i
upprittad MKB.

UAUppdrag 320003205C\322581 12358 adm 32 358 PLANBESK RIVIMINGE e
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R

LA
Delomraden

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Delomrade A - Appelodlingen

Forutsattningar natur

Omradet utgérs i huvudsak av den s.k. "dppelodlingen”™ , som har ingitt som en storre del
av ett befintligt tridgardsmésteri. Sjilva fippelodlingen ir nedlagd, marken séld till
kommunen, och verksamheten fortgar endast i mindre omfattning.

Appelodlingen utgérs av dppeltrid i snorrita rader dir triiden star placerade med ca 4 — 6
meters avstind. Appelodlingen ir omgirdad av plank och staket och saledes inte tillginglig
f6r allméinheten.

Omradet avgriinsas i vister av en befintlig stenmur i griinsen mellan dippelodlingen och ett
lovskogsomride. Skogsomridet ar littillgingligt for kringboende och ingdr i ctt gronbiilte
som striicker sig i nordsydlig riktning genom titorten. P& marken trivs vitsippor och andra
viixter. I dess norra del sipprar en liten biick som avvattnar hégre beligna partier.

I norr mot villorna utmed Lirkgatan avgriinsas omradet av en mindre stenmur och triidrida.
Tridridin och stenmuren ir formodligen limningar av en ildre viig.

| 6ster avgriinsas omradet av Norra Sanddsgatan.

I nordost ansluter omradet mot Grévlegatan. Hir finns partier med 16vskog och rester av
stenmurar efter dldre viigdragningar.

Lingst i soder ner mot Skogsgatan finns 16vskogspartier titt genomkorsade av gingstigar
dé den i gillande plan beskrivna ging- och cykelviigen inte blivit utfrd.

U AUpperag 3200032950 33058037950 adm J2SSE PLANB ESKRIVNINGB doc
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Forandringar natur

Ny vig byggs i princip enligt gillande plan. Viigen l6per genom dppelodlingen och vidare
sdderut genom ett l16vtridomrade. Vigen korsar vid ett par stillen stenmurar som varsamt
plockas ner och ges nya avslutningar.

Aldreboendet byggs inom édppelodlingens omrade. Skogsomradet i vister limnas orort.
Befintliga frukttrid som kan bevaras i sammanhiingande grupper bevaras i en sorts
frukttradspark. De frukttrid som stir inom den yta som avses att bebyggas/exploateras
skall, om s dr majligt, griivas upp och flyttas for aterplantering inom dppelodlingens
kvartersmark.

Avsikten dr att omvandla dppelodlingen till en for allménheten tillginglig frukttriidspark.
En skotselplan skall upprittas som beskriver de atgirder som erfordras under en 3-5-
arsperiod for omvandling samt for den sedan f&ljande skotseln. Skétselplan faststills i
samband med planens antagande.

Markforhallanden

Viigverket konsult har under 2004 utfort 6versiktlig geotekniska utredning for de delar som
planeras att bebyggas samt for den mark diir ny viigdragning planeras. Dessa, undersokta,
markomréden bedoms ldmpliga for exploateringen. I det fortsatta detaljprojekteringsarbetet
skall kompletteras med ytterligare provpunkter for att sikerstélla foreslagna
grundliggningsmetoder.

Vid de, 1,5 — 2 m djupa, borrhal som tagits har grundvatten ej observerats.

Vattenomraden

Omrédet rymmer endast mindre vattenstrik som avvattnar hdgre beliigna omraden.
Vattenstraken berérs inte av foreslagen exploatering.

Ny bebyggelse skall utformas si att dagvatten kan infiltreras via fordrojningsmagasin,
utanfor planomrddet, i vister. Briddningsméjlighet skapas till befintligt dagvattensystem.
Eventuellt kan befintliga vattenstrak utvecklas och géra omridet attraktivare.

Kulturmiljé och fornlamningar

[ omradet finns inga kiinda limningar redovisade pa den ekonomiska kartan.

Da planomradet ligger i ett omrade diir fornlimningar kan forvintas finnas kommer
Lénsstyrelsen att fatta beslut om arkeologisk utredning i samband med att ny
bebyggelseutformning preciseras.

Bebyggelse och verksamheter

Forutsittningar
1 omradets mitt ligger ett tridgérdsmisteri dér en stor del av verksamheten utgjorts av en
praktfull &ppelodling. Verksamheten har succesivt avvecklats och allt utom marken runt
fastighetens byggnader har nyligen dvertagits av Mérbylinga Kommun. En stérre yta har
didrmed blivit tillgdnglig for ny bebyggelse.

UNUpdrg 320000 285C 02958\ 22 358adm I 20 THPLANBES KRIVIINGA o
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Foérindringar

Planen redovisar ett nytt dldreboende med viss méjlig expansion placerat i den nordviistra
delen av @ppelodlingen. Samtidigt redovisas en ny gata som férbinder Grovlegatan med
Skogsgatan placerad dster om den nya bebyggelsen.

Den slutgiltiga utformningen av dldreboendet iir under utredning. Preliminir total yta ca
4000m2. Boendet rymmer 40 ldgenheter, gemensamma lokaler, lokaler fér personal,
hemtjinst och ett nytt tillagningskok for norra kommundelen. Bebyggelsen planeras for
ytterligare utbyggnad med 16 ligenheter. Tillbyggnaden skall kunna ske séder- och eller
Osterut.

Bebyggelsen planeras som enplansbebyggelse i skala som ansluter till omgivande
bebyggelse.

Exploatering av dppeltomten bér ske pa sitt som pd mesta mdjliga vis bibehiller omridets
karaktdr och egenart. Dér dppeltrdd gar att spara skall dppeltrid sparas och bli ett levande
minne av en tidigare verksamhet.

Rekreation och friluftsliv

Férindringar

Omrédet som berdrs av byggnation for dldreboende och ny vig ir idag inte tillgingligt
som rekreationsomride.

[ samband med exploateringen kommer “dppelodlingen”, pd bdda sidor om den nya viigen,
att gdras tillginglig for allmiinheten. I brynzoner och stenmurar utfors dppningar, enligt
plankartan, for att tillgodose behovet av tillginglighet.

Gator och trafik

Biltrafik

Forindringar

Viigverket Konsult har utfort en trafikutredning som omfattar gatunit och giing- och
cykelvigar inom och i anslutning till planomrédet. I samband med dessa studier har fiven
uppgifter himtats frin tva tidigare utforda trafikutredningar.

Denna utredning, som har legat till grund fSr utformningen av viig- och ge-viigniten
kommer att sammanstillas och redovisas.

Viigdragning som forbinder Grovlegatan med Skogsgatan finns redovisad i giillande plan
frdn 1973. Viigen, som skall avlasta Norra Sanddsgatan frén trafik, har inte blivit byggd.

Idag fungerar Norra Sanddsgatan som genomfart med béde bil och busstrafik som féljd.
Norra Sanddsgatan har inte den tekniska standard som krivs, och behovet av avlastning dr
stort,

Den nya gatan mellan Grévlegatan och Skogsgatan ansluts med rondell i séder mot
Skogsgatan och som trevigskorsning i norr till Grévlegatan. Gatan planeras vad avser matt
och geometri sa att hastigheten naturligt halls lag och sa att stenmurar och befintlig terring
1 mdjligaste man sparas.

Fordonstrafik till- och frin dildreboendet fordelas pa tva skilda in- och utfarter utefter den
nya viigdragningen.

U \Upprag'320003235C\3205812205Bacm 32358 PLANAESHIRIVIANGE doo
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Viigverket konsult har vid trafikstudier kunna faststéilla att den nya viigdragningen far en
trafikbelastning om ca 2700 fordonsrorelser/dygn under férutsittning att den nya
Mollstorpsgatan blir utford. Om Méllstorpsgatan ej utférs beriknas trafikbelastningen till
ca 2200 fordonsrérelser/dygn.

Viigverket Konsult har beréiknat trafikbuller (vid 2700 fordonsrérelser/dygn)

vid nigra fastigheter i anslutning till den nya vigdragningen. Berikningar har utforts for
ildreboendet och fastigheterna Bjornhovda 1:14, 1:49, 1:50, 1:79, 1:82, 8:152, ny fastighet
mellan 1:14 och Torslunda 1:44 samt Torslunda 1:42, 1:43 och 1:44. Viirden for
ekvivalent- samt maxnivé, dBA, utsida hus har beriknats pd basis av angiven
trafikbelastning.

Hérvid kan konstateras att beriiknade bullernivier vad avser ekvivalent ljudniva vid utsida
fasader i samtliga fall ligger under giillande grinsvérden. Vad avser maxljudniva, utsida
fasad, sé ligger beriiknade viirden for fastigheterna Bjomhovda 1:49, 1:79 samt ny fastighet
mellan 1:14 och Torslunda 1:44 pa géllande grinsvirde. Maxniva for fastigheten
Bjornhovda 8:152 ligger nagot 6ver gillande griinsvirde. For 6vriga fastigheter sa ligger
maxljudnivd under gillande grinsvirden.

Det bor observeras att ljudvirden ir beridknade samt att antal fordonsrérelser baseras pa att
nya Moéllstorpsgatan ér utbyggd(2700 fordonsrérelser/dygn). D4 den i planen féreslagna
nya vigdragningen dr utford bor ljudnivamétningar utfiras {or att faststilla verkliga
ljudnivéer. Det bér ocksa noteras att nya Méllstorpsgatan kan komma att paverka trafik-
och boendemiljéer i angridnsande detaljplaner.

For att begriinsa eventuella framtida bullerstérningar i planens norra del skapas
forutsitiningar, i planen, fér att framledes utfdra bullerbegrinsande atgirder i form av
murar, vallar, plank etc.

Gang- och cykeltrafik

Férindringar

Parkering

Gang och cykelviigar enligt gamla planer har inte blivit byggda. Bostadskvarter, bl. a.
utmed Tjédergatan har byggts igen s att ursprungliga intentioner inte lingre gir att leva
upp till. Ndgra egentliga gang- och cykelviigar finns idag ej inom delomradet.

Ny, allmint tillginglig, gdng- och cykelvig forliggs, pd kvartersmark, i anslutning till
stenmuren vid dppelodlingens véstra griins. Anslutning i norr sker till Ringduvegatans
forldngning. Gang- och cykelvigar i anslutning till dildreboendet dimensioneras och utfors
for framkomlighet med utryckningsfordon.

[ séder ansluter gang- och cykelviigen , vid rondellen, till befintliga strak dels séderut
utmed Skogsgatan samt i &stlig riktning pa norra sidan om Skogsgatan. I stder vid
rondellen forbereds ge-vig som planskild korsning med fordonsled.

[ nordost kompletteras med ny anslutning fran Lirkgatans dstra del — 6ver till ny ge-vig
Oster om Grovlegatan.

Aldreboendet har beriikningsmissigt behov av ca 40 parkeringsplatser for besékande och
personal. Till tillagningskdket kommer en till tvd transporter mellan 7.00 och 11.00
vardagar med varor. Mattransporter frin kéket under eftermiddagar tva till tre dagar i
veckan. Varutransporter sker i mindre lastbilar, minibussar och personbilar.
Parkeringsplatser forliggs inom dldreboendets kvartersmark pa sidant sitt att sa stort antal
frukttrid som mdjligt kan sparas.

Pa Skogsgatans sodra sida, norr om forskolan, skapas mdjlighet for kantparkering.

UiUpmdragld20000285C132258432958a0m I295BPLANSES KRIVIENGE doe
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Kollektivtrafik

[ anslutning till planomradet finns idag tre stycken hallplatser for kollektivtrafik. Dessa ir
belidgna vid Grovlegatan, Skogsgatan-vid forskolan samt pa Skogsgatan sydviist om
planomradet,

I och med att Norra Sandasgatan avlastas kollektivtrafiken och denna forliggs till den nya
viigdragningen 6ver dppelodlingen si ersiitts de tvd hillplatserna pa Skogsgatan med

nya hillplatser omedelbart norr om den nya vigdragningens anslutningspunkt till
Skogsgatan. | planomradets norra del, dir den nya viigdragningen ansluter till Grévlegatan
finns ytterligare tva héllplatser.

2

Teknisk forsorjning.

Befintligt VA finns i Ejdergatan. Ny anslutning krivs for #ldreboendet.
Dagvatten hanteras lokalt genom infiltration via fordréjningsmagasin, utanfor
planomradet, i vister. Briiddningsmaojlighet skapas till befintligt dagvattensystem.

Delomrade B — Tjiddergatan/Ejdergatan

Natur

Omradet, Torslunda 1:33, #r ett gronomrade, i giillande plan ténkt att vara en del i ett gron-
och kommunikationsstrik norréver i samhiillet. Befintlig bebyggelse omgjliggor nu de
ursprungliga planerna pa ett korsande gfing- och cykelstrik. Omridet har idag mer av
tomtkaraktdr iin skogsparti, dd omgivande fastigheter mer eller mindre tycks ha annekterat
omradet,

Markomridet mellan fastigheterna Bjornhovda 1:14 och Torslunda 1:44 griinsar i nordviist
till &ppelodlingen. I den gillande planen finns inom denna yta redovisad tva byggriitter.

| forslaget finns hiir redovisat en byggriitt vilket skapar méjlighet att bevara den stenmur
som l&per utefter gransen mot Torslunda 1:44.

Markférhallanden

Det finns inga geotekniska undersokningar for dessa omriden. Delar som skall bebyggas
boér undersokas fran geoteknisk synpunkt fore byggnation.

Kulturmiljé och fornlamningar

I omréidet finns inga kiinda limningar redovisade pa den ekonomiska kartan.

D4 planomrddet ligger i ett omrade dér fornlimningar kan férvintas finnas kommer
Lansstyrelsen att fatta beslut om arkeologisk utredning i samband med att ny
bebyggelseutformning preciseras

Bebyggelse och verksamheter

Befintlig bebyggelse inom omridet bestar i huvudsak av enfamiljssvillor i ett plan.
Centralt beliget, norr om Tjddergatan, finns ett mindre obebyggt omride mellan befintliga
villatomter. | omradets nordvistra hérn grinsar dppeltomten.

U tUppdrag 3200029503292 12958 avm 32 M AFLANBESKRIVMENGE ane.
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Férindringar

Omrddet, Torslunda 1:33, mellan befintliga fastigheter planeras for tva villatomter med
angdring mot Tjidergatan.

Omradet mellan fastigheterna Bjérnhovda 1:14 och Torslunda 1:44 planeras for en
villatomt med infart frin Ejdergatan.

Rekreation och friluftsliv

Fordndringar

Omridena nyttjas inte idag for det rorliga friluftslivet.

Exploatering av fastigheterna kommer inte att f& niigra patagliga konsekvenser pa
friluftslivet i omradet. Endast omkringliggande fastigheter berors.

Gator och trafik

Skogsomridet, Torslunda 1:33, ligger mellan befintliga fastigheter utmed Tjidergatan.
In- och utfart till tomterna ansluter mot Tjddergatan.
In- och utfart till ny tomt i nordvist ansluter till Ejdergatan.

Ejdergatans anslutning till Skogsgatan stiings for fordonstrafik. Ny géng-och cykelviig
anléiggs. Denna ansluter till ny ge-viig pd norra sidan av Skogsgatan,

Teknisk forsorjning.

Befintligt VA finns i Tjddergatan och Ejdergatan.

Omedelbart viister om Torslunda 1:14 forlidggs ett u-omrade for att sikerstiilla VA-
torsorjning, frin Ejdergatan, norrut till dldreboendet inom fppeltomten.

Delomrade C — Tryffelgatan samt fastigheterna Torslunda 1:10 och 18:1

Natur

Foérindringar

Omradet grénsar i vister till befintlig bebyggelse utmed Norra Sandisgatan, i soder till
Skogsgatan och i 8ster till liglint och 6ppen, tidigare odlad, mark. Ytterligare dsterut hajer
sig marken med ytterligare bebyggelse,

Omradet lidngst i norr och lingst i séder éir ndgot hdgre belidget, medan omradets mitt ir
liglant med ett dike mitt i.

Omridet, som i viister dr delvis bevuxet med I6vskog, skiljer olika bebyggelseomraden

fran varandra och skapar variation i sambhiillet,

Foreslagen bebyggelse placeras i omridets vistra del i anslutning till den befintliga
bebyggelsen utefter Norra Sanddsgatan. Bebyggelsen hamnar da ocksa pa de hogst beléigna
partierna och den lagléinta tidigare odlingsmarken limnas orérd.
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Markfoérhallanden

[nom omridet finns geoteknik undersékning utford i ndgra fa punkter. Vid dessa
undersékningar finns inget som tyder pa daliga markforhallanden. I det fortsatta arbetet bér
dock ytterligare ndgra provpunkter tas for att sikerstiilla grundldggning for viigar och
byggnader,

Vattenomraden

Omridets mittersta delar &r 1agt beligna och rymmer mindre vattenstrak som avvattnar
hogre belégna delar. Ny bebyggelse bor utformas si att dagvatten omhiindertas pa platsen.
Eventuellt kan befintliga vattenstrak utvecklas och géra omradet attraktivare.

Kulturmiljé och fornldmningar

Bebyggelse

Férindringar

I omradet finns inga kinda limningar redovisade pa den ekonomiska kartan.

Da planomridet ligger i ett omride diir fornlimningar kan forvintas finnas kommer
Liéinsstyrelsen att fatta beslut om arkeologisk utredning i samband med att ny
bebyggelseutformning preciseras

och verksamheter

Tryffelgatan ansluter till Grévlegatan, och forsorjer idag tva villafastigheter samt en
trnsformatorstation.

Inom omradet, utefter Norra Sandasgatan, finns bebyggelse som omfattar sju
enfamiljsbostider.

Foreslagen foriindring, som tillskapar tre byggriitter dster om Tryffelgatan samt en
byggriitt, inom Torslunda 1:50, mellan befintliga hus i viister mot Norra Sandésgatan,
Overensstimmer i stort med géllande plan.

Inom Torslunda 18:1, 1:10 samt 1:28 foreslas tre nya byggriitter mot Norra Sandasgatan
samt sex byggrétter i oster mot det laglinta markomradet.

Rekreation och friluftsliv

Striket mellan bebyggelsegruppen lingre 6sterut och planerad bebyggelse ir lagt beliget
och inte attraktivt for frilufisliv.

Gator och trafik

Forindringar

Tryffelgatan dr inte utbyggd enligt gillande plan. Den forsorjer idag endast tvé fastigheter.
Fastigheten Torslunda 1:10 nas idag frin Norra Sandasgatan medan Torslunda 18:1 har
utfart i soder mot Skogsgatan.

Norra Sandasgatan stiings for genomfartstrafik i den norra delen. Gang- och cykelviig

ansluts i norr till Grévlegatan.

Tryffelgatan forlings nagot séderut for att forsérja de tre nya fastigheterna i nordost.
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Nya fastigheter inom Torslunda 1:10, 18:1 och 1:50, utefter Norra Sandasgatan far
anslutning i vister mot Norra Sandésgatan. Ovriga fastigheter i ster forsérjs via ny gata i
Tjéddergatans dstra férlingning sam norr ut utefter den lagléinta tidigare odlingsmarken.
For den i soder, inom Torslunda 18:1, befintliga enfamiljsbostaden permanentas den
befintliga in- och utfarten mot Skogsgatan.

Ny géng- och cykelviig anliggs som forbinder Blicksvampgatan i dster med den planerade
viindplatsen i norr inom Torslunda 1:10

Teknisk férsorjning.

Befintligt VA finns i Tryffelgatan och dess forlingning soderut. De nya fastigheterna i
anslutning till Tryffelgatan ges férsérjning fran detta ledningsstrak.

Nya fastigheter i séder, mot Norra Sandésgatan, far sin fdrsérjning frin denna.

Ovriga, nya, fastigheter i séder ges forsérjning via nytt ledningsstrik i ny gata i
Tjddergatans forlingning — &ster och norrut.

Dagvatten hanteras lokalt inom omradet,

Administrativa fragor

Planens genomforandetid ér satt till 10 dr riknat frdn den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Planen har uppriittats av Olle Utterback, ATRIO arkitekter i Kalmar pd uppdrag av Miljo- och
Byggnadsférvaltningen, Mérbylanga kommun.

Medverkat har fran Végverket Konsult Bengt Johansson, fran Outside Peter Bergholm samt fran Miljo-
och Byggnadsforvaltningen Johan Lunde.

Johan Lunde Olle Utterback
Stadsarkitekt ATRIO arkitekter Kalmar AB

UiUppetrag J20001 2250102058\ 22 5 5Had A2 HBPLANS ESKRIVIAGE toc



ATRIO arkitekter 12 (13)

DETALJPLAN FOR
BJORNHOVDA 1:10, DEL AV 25:2

SAMT TORSLUNDA 1:10 M.FL.
MORBYLANGA KOMMUN
KALMAR LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomférandetid

Detaljplanen handléggs som normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen. Antagande beriknas
leunna ske i Miljo- och Byggnadsnimnden under 4:e kvartalet 2004.

Genomforandetiden dir satt till 10 ar riiknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

En viisentlig forutsittning for att uppna planens syfte ir att gng- och cykelviigarna, i anslutning till
ildreboendet, byggs ut i tidigt skede.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Agaren till fastigheterna Torslunda 1:10 och 18:1 ansvarar och bekostar exploateringen inom
fastigheterna samt ny ge-vig mellan Blicksvampgatan och ny vindplats inom fastigheten Torslunda 1:10.
Avsikten ir att kommunen efter exploatering av fastigheterna skall 6verta huvudmannaskapet for

ge-vilg, gatu- och naturmark samt gemensamma anldggningar. Kommunen skall éverta ansvaret for drift,
underhall och skdtsel av densamma.

Kommunen ir huvudman f6r vrig allmén platsmark inom planomradet. Det innebir att kommunen skall
svara for utbyggnad och framtida drift och underhall av gang- och cykelvigar, lokal- och huvudgata samt
natur- och parkmark.

Kommunen ir d&ven huvudman for kvartersmark for dldreboendet.

For planens genomférande inom &vrig kvartersmark skall exploatéren/fastighetsiigaren ansvara.

Markférvérv
I samband med exploatering av fastigheten Torslunda 1:33 skall reglering av blivande tomtmark ske for
att undanrdja, inom kvartersmark inspriingda, mindre omriden av allmén platsmark.

Avtal

Mellan kommunen och exploatéren/fastighetsagaren av Torslunda 1:10 och 18:1 skall uppriittas
exploateringsavtal som faststiller utférande och teknisk standard for gata, ge-viig och
gemensamhetsanldggningar. Detta avtal bér upprittas innan planen antas.

Regler och tillstand
Linsstyrelsen kommer att utfora arkeologisk utredning t6r delar av planomréidet.
Fore schaktning inom omradet skall anmiilan géras till Linsstyrelsen/Linsmuséet,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Detaljplanen berdr en del av en édldre plan faststilld 1973-05-11. Bestimmelser inom berdrda delar

upphdvs i och med att den nya planen vinner laga kraft.

Fastigheter for bostadsindamal kan avstyckas inom omride betecknat med B* enligt plankartan.
Anstkan om fastighetsbildning skall ske hos Fastighetsbildningsmyndigheten.
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Rattigheter

Befintliga och nya underjordiska allminna ledningar pa kvartersmark kan sikerstillas med ledningsritt.
Tillgéinglighet/atkomst till omriden markerade med X1 och X2 kan sikerstillas med servitut i samband
med fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar
Exploattren /fastighetsiigaren av Torslunda 1:10 och 18:1 ansvarar for projektering och anliggning av
gata samt gemensamma anldggningar inom blivande allmiin mark inom fastigheterna.

Trafik
[ planbeskrivningen redovisat trafikfléde/trafikbuller skall kontrolleras nir Mollstorpsgatan byggts ut.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Nir detaljplanen genomfors uppkommer kostnader forst och frimst f6r iordningstillande av mark och
uppforande av byggnader. Kommunen fir kostnader f6r planldggning, fastighetsbildning, diverse
utredningar samt iordningstiillande av gator, gang- och cykelvigar, samt natur- och parkmark.

Kostnader for ny huvudgata, gdng- och cykelviigar samt VA-ledningar ir beriiknade till ca 4,5 milj kr.
Denna post innefattar ej kostnader for lokalgata och VA inom privat exploaterat omride inom planens
syddstra del.

Kraftleveranttren far kostnader fér uppforande av transformatorstation.

Exploatdren/fastighetsiigaren till Torslunda 1:10 och 18:1 stir for samtliga kostnader i samband med
planens genomforande bade vad giller allmin mark och kvartersmark inom fastigheterna, Kommunen
och exploatoren/fastighetsigaren skall i exploateringsavtal éverenskomma om tekniska I6sningar och
utféranden.

Berorda exploatorer/fastighetsiigare bekostar arkeologiska utredningar/undersékningar.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor
Kostnader for VA-, el, och teleanslutningar mm betalas av exploatérer/fastighetsiigare enligt sirskilda
taxor.

Kostnader for fastighetsbildning
Kostnader for ny fastighetsbildning belastar fastighetsigare. Anskan om fastighetsbildning sker hos
Fastighetsbildningsmyndighet.

Planavgift
Planavgift, enligt faststilld taxa, belastar generellt exploatir/fastighetséigare i samband med bygglov.

MEDVERKANDE
Genomftrandebeskrivningen har gemensamt uppriittats av ATRIO arkitekter Kalmar AB och Milj- och
Byggnadsforvaltningen, Mérbylinga kommun.

Johan Lunde Olle Utterback
Stadsarkitekt ATRIO arkitekter Kalmar AR

Antagen av Kommunfullméktige i
Moérbylanga kommun 2005-02-28 § 19
Beslutet vann Laga kraft 2005-04-19
Morbylanga 2005/1-0/6—} 0

!

Clocisher, tev
Christina LLo6v
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KOMMUN KUNGORELSE

Miljs- och bydanadssa TatteengerE N Dnr 04/38
. KALMAR LAN

Samhéllsutvecklinaserhaten

Lansstyrelsen 1 Kalmar léin

k. 2008 =0%= 07 Plan- och beredskapsfunktionen
Malmbrogatan 6 ( "}:
[E‘m.%: -7 __555{9‘_.05 391 86 KALMAR
Kungorelse

Detaljplan for Bjornhovda 1:10, del av 25:2 samt Torslunda
1:10 m fl, Farjestaden, Mérbylanga kommun

Kommunfullmiktige har i protokoll 2005-02-28 §19 antagit rubricerade detalj-
plan, - ' '

Planen 6verklagades av fastighetsigaren pa Bjomhovda 1:79. Mérbylanga kom-
mun verlimnade Sverklagandet efter rattidsprovning till liansstyrelsen for hand-
ldggning.

Med.stéd.av 13 kap 8 § PBL vann planen laga kraft.2005-04-19 efter Lansstyrel-
sens beslut om att planen far genomftras med undantag av Appelviigens anslut-
ning till Grovlegatan (Norra Sandasgatan).

Efter Regeringsbeslut 2006-01-12 avslogs dverklagandet och ddrmed har anslut-
ningen Appelvigen-Grovlegatan (som undantogs enligt tidigare dversind kungé-
relse) vunnit Laga kraft samma datum som regeringsbeslutet.

Om négon lider skada till fljd av detaljplanen géller bestimmelserna i 14 och 15
kapitlet plan- och bygglagen angdende eventuell ersittning.

Talan skall vickas vid fastighetsdomstolen inom tva ar frén den dag detaljplanen
vann laga kraft (2005-04-19).

Enligt uppdrag
«c F -
C&,{/{, 5";74/1/@ weﬂfﬁff
Christina Lo6v
Adress Telefon Telefax Konto Orgar
Christina Ladv 0485-470 69 0485-470 74 Pg32614-0 212000-0704
Trollhattevigen 4 0485-470 00 (vx) Bg 991-1876

380 62 MORBYLANGA Mohil: t\planaidetaljplanerappelodlingendensljpl gandeikungdrelse vid lags kraft amshutn.doc
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METRIA fads [ P L e ]
KALMAR 2004-09-10 %;K %.:@ad R BESKRIVNING
2 A l?gsggis Detta filldgg skall lasas lillsammans med handlingar for den

(AEES{& Kl H?cke underliggande planen.
Skala 11000 Vdgkanter i

lass: - mg‘ Underliggande glqn
ffoorgnatsysten | plan: R £06 25 gon V 0-5 W # % Ang resp. Ser resp karr Oetaljplan for BJORNHOVOA 110, DEL AV25:2 SAMT TORSLUNDA 110 MFL
Fastighetsredovi akluell 2004-09-01 °:o :w* ﬂm LI barrskg Denna plan har, inom den del som andringen avser, vunnit laga

; Hojdkurva kraft 2005-04-19 och har en genomfdrandetid om 10 dr.

Syfte med planandringen

Syftet med denna planandring &r att justera bostadskvarterens
starlek i den underliggande planens syddstra del fér att uppfylla
kravet om minst 1000 kvm, tomtstorlek.

Forandringar av ftireslagen bebyggelse
Inom Torslunda 181 samt 110 foreslds tvd byggrétter mot Norra
Sanddsgatan samt sex byggratter i tister mot den (gldnta terréngen.

Forandringar_av_gator
NATLR y Den nya lokalgatan i Tjadergatans Ostra férlangning dndras s&

¢ alt delen i nord-sydlig riktning fdr en ftrlaggning i etf lage ndgot
mer 3t ster. Detta som en folid av att nya tomfer i anslutande
kvarter blir djupare.

] \ Genamfgrandetid
= i\'§=—\\-§ Genomftrandetiden skall vara samma som underliggande plan, dvs

10 @ fran den dag underliggande plan vunnit laga kraft.

Medverkande
’ Denna planandring har uppraftats av Olle Utterback och Bjgrn
Tallhage, ATRIO arkitekter i Kalmar pd uppdrag av Miji- och Byggnads-
forvaltningen i Morbyldnga. Medverkat har Johan Lunde vid Miljo- och
Byggnadsfarvaltningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Den underliggande planens genomftrandebeskrivaing &r fillamplig och
ndgra nya genomfirandefrdgor uppstar ef
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