Kdparens rattigheter & skyldigheter

Fraga:

Kan man som képare av bostad ha skyldigheter, fr@nsett att betala den éverenskomna
képeskillingen pd avtalad tid? Ja, vet du t ex att du har en undersdkningsplikt
betraffande fel och att du sjélv maste ta reda pa vissa saker? Nedan kan du |dsa mer om
kdparens rattigheter och skyldigheter. Det &r faktiskt sd att kdparen har mer att tanka pa
an saljaren.

Svar:

N&r man talar om kdparens undersékningsplikt syftar man oftast p& den undersokning av
en fastighet eller bostadsratt som kdparen ska gora, for att fa en uppfattning om den
blivande bostadens skick. Fel eller brister som man skulle ha kunnat upptacka vid en
omsorgsfullt genomférd undersékning, far man sedan inte dberopa mot saljaren for att fa
nedsattning av kdpeskillingen.

Betraffande fastigheter galler reglerna i Jordabalken 4:19.

Jordabalken utgdr fran att det pris som forhandlas fram mellan képare och séljare galler
det skick som kdparen har anledning att férvanta sig med hansyn tagen till
undersdkningsplikten. Lagreglerna utgar ifran att képaren sjalv undersdker bostaden,
men de allra flesta anlitar idag en sarskild besiktningsman fér dverlatelsebesiktning.
Missar man nagot vid en egen undersdkning - och det &r l4tt gjort - far man ju sjalv
ocksa bara det ekonomiska ansvaret.

Om det framkommer dolda fel i fastigheten, dvs. fel som inte kdpare eller saljare kdande
till eller man inte hade anledning att férvdnta sig, har képaren mdjlighet att krava att
saljaren 3terbetalar en del av képeskillingen. Utgdngspunkten for berdkning av det
belopp kdparen i sddana fall kan kréva av séljaren &r skillnaden i fastighetens
marknadsvarde, med och utan det 8beropade felet. Man tar alltsa inte hansyn till vad det
skulle kosta att dtgarda felet. Det ligger ocksa p& koparen att sjélv kontrollera uppgifter
om fastigheten hos de kommunala myndigheterna, sdsom att fastigheten har uppférts i
enlighet med givna byggnadslov. Fastighetsmaklaren ger alltid rad och information i
dessa fragor.

Betraffande bostadsratter galler kdplagens regler om kdéparens undersékning fore kép.
Dessa innebér att en kdpare inte far aberopa fel som han antas ha kéant till vid képet.
Saljaren ska for att skydda sig mot krav fran képaren uppmana képaren att noggrant
undersdka bostaden och oavsett om kdparen véljer att undersédka eller inte, far képaren
inte aberopa fel som borde ha framkommit vid en undersdkning.



