Allt fler tecknar forsakring for saljare avseende fel i fastighet

Som saéljare av en fastighet bdr man vara medveten om att man har en ansvar foér dolda
fel i fastigheten och kan drabbas av ersattningsskyldighet gentemot kdparen under en
tiodrsperiod. Under den tiden kan koparen komma och krava nedsdttning av
kopeskillingen om det framkommit ndgot fel som kdparen inte haft anledning att rakna
med hansyn till fastighetens dlder och skick och som inte heller borde ha upptéckts vid
undersokning av fastigheten.

Ett dolt fel ska i princip inte heller vara kant av sédljaren, eftersom en sdljare férvantas
upplysa om de fel och brister han kanner till. Saljarens information i detta avseende
skapar naturligtvis den béasta tryggheten mot eventuella krav frén koparen, men kan ju
inte tacka de dolda felen. Férekomsten av dolda fel som upptécks efter Gverldtelsen ar
inte helt ovanligt och darfor finns det i huvudsak tva satt for en séljare att skydda sig. Det
ena ar att férhandla fram en heltdckande friskrivningsklausul med kdparen, men det ar
ofta ett relativt dyrbart satt att skydda sig. Den saljare som begar av kdparen att képaren
ska acceptera en friskrivningsklausul méste ocksd vara beredd att g& ned rejalt i pris. Man
kan saga att friskrivningsklausuler kan kosta fran 50.000 kronor och uppét, vilket ofta ar
vad koparen kraver i lagre Gverldtelsepris for att medverka till att séljaren ska slippa sitt
tiodriga ansvar for dolda fel. Ett annat alternativ som blir allt vanligare &r att saljaren
tecknar en forsdkring, varigenom ett forsakringsbolag tar pa sig saljarens
ersattningsskyldighet.

De vanligaste och mest dyrbara krav som kommer frdn kopare till sdljare ar inte
betréffande fel pd tomten eller marken utan avser nastan alltid fel av byggnadsteknisk
natur. Saljarforsakringarna tacker darfér ansprdk mot saljaren som grundas just pa de
byggnadstekniska delarna i fastigheten. Detta innebdar att forsakringen inte ar
heltackande, men det ger ett mycket gott skydd mot de vanligaste kraven. En av
anledningarna till att férsakringarna inte tacker hela saljarens
ansvar/ersattningsskyldighet ar att forsakringen grundas pd besiktningar och att de s.k.
"overlatelsebesiktningar” som finns pd marknaden ocksd &r begransade till byggnadens
konstruktion och byggnadstekniska delar.

Visserligen har man kvar en del av sitt ansvar och darmed féljande risk for
ersattningsskyldighet, men man har forsakrat bort de varsta riskerna som saljare, och det
till en vasentligt lagre kostnad &n att férhandla sig till en friskrivningsklausul. Premien fér
en saljarférsakring ligger kring 5.000 kronor. Mycket val anvanda pengar tycker allt fler
saljare.

Aven om férsikringen inte véander sig till kdparna har koéparna indirekt nytta av att
saljaren &r forsakrad. Anledningen &r att det finns ndgon i bakgrunden som kan betala om
kdparen skulle ha ett berdttigat krav mot saljaren. Erfarenheten visar att det inte &r alltid
saljaren har mdjlighet att betala dven om han ar skyldig.

Saljare som véljer att anlita ndgon av Maklarsamfundets medlemmar har mgjlighet att
teckna en saljarférsakring genom forsakringsmaklaren Willis AB. Hos méklaren kan du fa
allman information om saljarférsakring, gallande villkor och tips hur du goér for att anmala
intresse av forsakringen. Willis lamnar vid behov mer detaljerad information om
forsakringen och dess fordelar, tillstaller dig ett konkret erbjudande att teckna férsakring
och tar emot premiebetalning om du valjer att acceptera erbjudandet.



